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碧桂园碧湖天骄：
推出准现房限时折扣

本报讯（记者 陈利敏）4 月 5 日，碧桂园碧湖
天骄推出 3 套限时折扣房源，吸引了不少购房者
的眼球。

目前，碧桂园碧湖天骄在售产品为 85~142 平
方米的准现房。此次推出的 3 套特价房源为 2 幢
1506、1508、2601，面积分别为 86.2 平方米、116.99
平 方 米 和 142.12 平 方 米 ，折 后 单 价 在 14800~
15800元/平方米。

据介绍，此次推出特惠房源主要是为庆祝新
售楼处的开放。碧桂园碧湖天骄新售楼处位于市
区水仙大街与悦湖路交会处。

融创国贸珑溪大观：
举办安家购房节

本报讯（记者 陈利敏）日前，融创国贸珑溪大
观推出安家购房节。目前在售的房源为89到143平
方米的湖湾臻品，折后价格11713元/平方米起。

据悉，参与本次活动将享受五重大礼包。一重
到访礼可获得大米或一次性防护口罩一份，二重
特惠礼可购限量一口价房源，三重认购礼可砸金
蛋赢取家电，四重惊喜礼认购即可抽奖赢取 7000
元按摩椅，五重推荐礼即成功推荐购买高层可获
20000 元/套 奖 励 ，成 功 推 荐 购 买 洋 房 可 获 得
30000元/套奖励。

西湖正荣府：
捐资捐物助力学校建设

本报讯（记者 陈利敏）4 月 3 日，西湖正荣府
与芗城区慈善总会、芗城区教育局捐赠签约仪式
在芗城区教育局举行。

捐赠签约仪式上，西湖正荣府向芗城区慈善
总会捐赠 700 万元的现金、向芗城区教育局捐赠
价值 500 万元的精装实物，用以支持项目周边学
校的教研、设施和学校等各方面的教育建设，在家
门口打造优质教育平台，为孩子们提供更好的学
习环境。

西湖正荣府位于西院湖生态园北侧，享万科
里、红星广场双商圈辐射，与规划建设的三宝广场
仅一路之隔。目前建筑面积约 89-141平方米三至
四房，特惠价 13000元/平方米起。

联发君领首府：
3月认购金额超亿元

本报讯（记者 陈利敏）近日，联发君领首府发
布销售数据，3月份该项目认购金额达 1.02亿元。

联发君领首府位于九十九湾板块，项目打造
“一轴、三院、七景”的现代园林景观。建成后将配
备生鲜超市、健身运动场、业务泛会所等十大配
套，缔造各有所乐的全龄健康生活场。

目前，项目 89~136平方米多种户型在售。

新冠肺炎疫情的到来对广大消费者的
生活和消费均产生了一定影响。被此次疫
情打扰到的，还有平时不甚起眼的房屋租
赁市场。

目前，本土疫情传播已基本阻断，更多
的行业复工复产，新房和二手房市场也在
力争逐渐甩开 2 月份的“拖累”，向着平稳
的方向进发。但记者调查发现，近期漳州租
房市场似乎还没有完全缓过劲儿来，仍处
在较为低迷的境况中。

近期房子“不好租”

4月 2日，贝壳研究院披露了众多一手
数据，从市场现状、政策走向、未来趋势等
多个维度，总结中国二手、租赁、新房市场
一季度表现。全国 18个重点城市租赁市场
数据分析显示，受到春节叠加疫情的影响，
今年 1 月中旬开始，租赁市场成交量断崖
式下跌，2 月市场几乎停滞，3 月开始租赁

成交量大幅回升，相比去年的节后旺季推
迟了一个月。整个一季度市场成交量呈现

“U”形走势，3 月第 3 周实现反超，成交量
超过去年同期水平。3 月份全国重点 18 城
新增房源数量和客源数量环比 2月增幅分
别达 2.5 倍和 1.38 倍，同比去年分别增长
17.6%和 97.2%。

相比即将走出谷底的重点城市，漳州
的房屋租赁市场显得更清冷一些。进入4月，
漳州中介机构大部分已恢复开业，但同为主
营业务的二手房和租房，在咨询热度上相差
甚多。记者采访了几位市区中介机构负责
人，大多数人表示近期房子“不好租”。

这种“不好租”，一方面体现在租客数
量明显减少。疫情高峰期，房屋租赁进入停
滞状态。3 月复工复产以来，虽有上门求租
的客人，但增量不大，这与人口尚未完全流
动起来有关。“租房市场什么时候火起来，
关键看外来人口何时大量流入。”一位中介

告诉记者，“不少行业虽然复工但订单少，
对工作人员的需求量也少；一些项目、店铺
的外地工人还没有全部回来，尤其是服务
业尚未完全复工，也没有太多新的流动人
口到漳州求职，客源少是肯定的。”

另一方面，“不好租”体现在房屋出租
价格未见上扬，房东的“话语权”有所减弱。
原本每年过年后、暑期后都是房屋涨租金
的节点。但今年情况特殊，近期租房需求
小，一些租客面临暂无收入的窘境，房东一
旦涨租就可能面临劝退租客、房屋空置的
情况。“租客有困难、又难找，这一届房东没
法涨房租”。一位中介说，有不少房东挂房
子出去的时候交代中介“能租出去就好”，
但也有房东希望保留涨价的空间，虽平价
出租但强调仅签约一年的居多。

漳州市中介商会整理的实时数据显
示，3 月至今新增出租住宅型房源多集中
在龙文花园、佳苑女人街、建元南花园、家
芗 0596、永鸿国际城等多个小区，数量不
超过 30 套；月租金变化不明显，如家芗
0596 的 45 平方米公寓月租 1300 元，建元
南花园 1 室 1 卫 1 厨 1 阳台 40 平方米高档
装修小公寓月租 1100元，永鸿国际城 45平
方 米 带 厨 房 阳 台 高 档 装 修 小 公 寓 月 租
1300元，与去年底的报价相差无几。

租赁市场略显清冷，和现在租客租房
节奏的变化也有关系。有中介指出，不同
以前，一些有长租常住计划的租客一般在
过年前就会续租；也有一些租客选在春节
前换房，为的是避开节后涨价潮，就算过
年要回老家，但找好了房子也更省心一
些，因此节后租赁市场的变化更“平”一
些，看不出变化。

疫情改变租房喜好

存量增多，加剧市场优胜劣汰；疫情叠
加，催动租客心态变化。疫情过后，租客更
呼吁租售同权，更偏好于整租房，对出租房

屋的品质和配套更为关注。
一些地方的租客反映，在疫情期间遇

到过“租房的不让进小区，要业主签字保
证”此类的事情，深深感到“被盘查的体验
不太好，租客和业主的待遇不平等”。贝壳
研究院联合凤凰网发布的《疫情冲击下的
租客偏好分析报告》显示，疫情影响租客租
住体验，超 50%的租客疫情期间无法进入
小区。在疫情对租客的生活实际产生的影
响上，占比最高的是“无法进入租住小区”，
比例为 51.69%，即一半左右的租客在返回
自己居住的社区上遭遇了困难。因此，对租
售同权的呼声在疫情后高涨，更多的租客
会趋向于抛弃疫情期间体验不好的社区，
转向更有秩序、管理更规范的社区。

整租，在合租、整租、租改小套等几种
常见的租赁方式里是呼声最高的。《报告》
数据显示，63.02%的租客表示疫情过后考
虑换租，“房屋必须整租”这一条件上升到
租客偏好排行榜前三位。更多人选择整租，
这和疫情过后的心理密切相关。相比整租
来看，合租必然意味着与室友共同分享生
活空间，产生生活上的密切交集。有人说，
疫情里可以看出谁和谁是“过命的交情”，
对合租同一间房子的人来说，生活习惯的
迥异在疫情期间可能被放大，一些搭伙合
租的人很可能就此“分道扬镳”，在经济条
件允许的情况下由合租等转向整租。

此外，出租房居住品质在疫情之后愈
显重要。《报告》指出，从疫情之后租客换租
的意愿来看，63.45%的租客表示愿意提升
居住质量，其中 34.87%的租客表示愿意多
花租金租赁地段和物业服务更好的房子，
28.75%的租客表示愿意花钱改善租赁住房
的内部品质。原来一些认为自己可以栖身
于“老破小”的租客很可能因疫情触动，选
择多花点钱改善居住条件。一些周边配套
更齐全、小区配备更完整的房源，或将成为

换租的热点。■本报记者 张晗 文/图

疫情之后 房屋租赁市场出现了这些变化

获准预售房源
降幅过半

在不少开发商的年度工作计划中，一月份进行上
一年度总结，二月份大面积蓄客、储备资源，三月份营
销加力，每年的第一季度都应该来个“小阳春”式的销
售开门红。可是，2020 年的楼市遇到了意想不到的疫
情，各大开发商全盘计划被打乱。

从申请预售方面看，2020 年首季度市区仅有 7 个
项目共 1015套住宅获得预售许可，同比去年同期 2209
套的获准预售量，降幅超过一半。获得预售许可住宅主
要分布在城市东、西两个方位，中心城区暂无新房源。
这些获得预售许可的项目中，除了宝龙广场申请预售
的住宅超过 200 套外，其他申请预售许可的住宅均为
百余套，并没有出现往年三四百套的大单。

其中，1 月仅有中骏雍景府的 2 幢和 7 幢获得预售
许可，共计 140套住宅，预售总面积 14427.11平方米。

2月，市区获得预售许可的房源为 0。
3 月市区有 875 套住宅获准预售。分别是禹洲雍

江府 6 幢 139 套住宅，预售总面积 16628.64 平方米；夏
商 新 境 界 5 幢 、6 幢 共 计 152 套 住 宅 ，预 售 总 面 积
15414.13 平方米；宝龙广场 13 幢、17 幢和 18 幢共计
248 套住宅，预售总面积 26775.97 平方米；国贸天成 3
幢 128 套住宅，预售总面积 14605.87 平方米；建发央
誉 6 幢、7 幢共计 48 套住宅，预售总面积 6819.94 平方
米；保利世茂璀璨滨江 22 幢 160 套住宅，预售总面积
14290.17 平方米。

从 1-3 月的数据可以看出，随着疫情形势逐渐好
转，获准预售的住宅量也是逐步增加。与之相关的是，3
月 31 日漳州市区 2020 年首场土拍吸引了近 30 家房企
参与角逐，其中不乏恒大、阳光城、世茂、大唐、中梁等
房地产大咖。最终，3 宗用地悉数成功出让，分别被漳
龙建投、世茂、阳光城拿下，平均溢价率接近 30%。开发
商拿地热情较高，也表明各大房企对漳州楼市的预判
还是相对乐观的。

首季楼市冷淡收官 第二季度能否复苏？
一场突如其来的

疫情，让房地产市场
开年便被冰封。尽管
各大开发商使出浑身
解 数 ，开 启 线 上“ 自
救”行动，依然难改第
一季度的销售状况。
从过去三个月的情况
看，房地产市场确实
难言乐观，在获取预
售、推盘开售等方面，
不少房企都交出了负
增长的成绩单。

褪去了 2 月防疫
的紧张期，度过了 3
月复工的衔接期，如
今，漳州楼市也迎来
了 4 月 的 新 销 售 节
点。如何充分利用这
一恢复期，让市场逐
步上扬，对开发企业
而 言 将 是 一 场 大 考
验。

疫情对购房者来说，也许只是推
迟购房计划而已。但对身处资金密集
型行业的开发商而言，一旦楼市销售
乏力，资金回笼难度就加大，无疑会
加大房企的现金流压力。面对这种情
况，自 3 月以来，开发商普遍放低了
姿态，各种形式的打折促销层出不
穷。

最先高举优惠大旗的莫过于恒
大。恒大推出线上“5000 元订房+无
理由退房政策+75 折特大优惠”，对
其全国 613 个楼盘进行全面网售，号
称“史上最大让利”，赚足了眼球。之
后恒大发布的销售数据表明恒大以
价换量取得了阶段性的胜利。

备受漳州市民关注的泰禾闽南

院子也传来捷报。据其统计，价格优
惠政策执行期间，漳州、厦门“双城一
湾五院”线上预认购突破 1300 套，金
额超 14 亿元。其中，泰禾闽南院子优
惠新政发布后，3 天线上预认购套数
超 60套。

随后，大唐名门印象的“春雷行
动 硬核购房”活动、龙湖地产的“抢
先 安 家 ”、 建 发 玺 院 的“2020 元 提
前 锁 房 ”、联 发 君 领 首 府 的 一 口 价
秒杀等优惠活动相继上演，再加上
恒大、泰禾、龙湖、建发、联发、大唐
等房企不约而同高喊“无理由退房”，
大家合力在 3 月中旬按下了楼市的

“重启键”。
如今，4 月楼市已经开局，保利

世茂璀璨滨江、碧桂园城央金座、特
房锦绣碧湖、建发央誉等项目都在
为新品的面市做准备。业内人士认
为 ， 随 着 疫 情 防 控 取 得 阶 段 性 胜
利、供应量加大、全球央行开启降息
潮，被抑制了一段时间的购买需求
逐步释放，楼市有望在这一季度逐
渐复苏。

不过，也有业内人士表示，“房住
不炒”基调不变，市场上增加的资金
并不一定会推动楼市迎来另一个爆
发期。此外，疫情的到来让购房者对
房子有了更新的理解，对开发商也提
出了更高的要求，对于大多数开发企
业而言，真正的考验也许刚开始。

■本报记者 陈利敏 文/图

优惠花样多多力度加大

三月四月是楼市传统销售旺季，
虽说没有年年旺，开发商也总会借
助各种线下营销积极蓄客，为下一个
节点做好准备。今年出于疫情防控的
需要，自春节开始各大楼盘营销中心
暂停开放、线下活动暂停……房地产
市场被迅速按下“暂停键”，销售如
何进行，成了各大开发商不得不思考
的问题。

为尽力减少损失，缓解资金压
力，房企纷纷打响线上营销战役，开
启线上售楼处、VR 看房、抖音直播

等各种方式。据不完全统计，第一季
度以来市区在售的楼盘中，融创、建
发、万科、保利、联发、碧桂园、融信、
三盛、泰禾、禹洲等数十家房企，都纷
纷开放了旗下楼盘的线上售楼处。

市民通过微信扫描二维码即可
进入楼盘小程序，逛一逛“线上售楼
处”。各大楼盘的线上售楼平台均除
了有案名、品牌、地址、户型、价格等
基本信息，还配备了大量精美的图片
和视频，甚至可以做到指哪看哪，犹
如亲临现场一般，让购房者足不出户

也可轻松了解详尽信息。此外，不少
开发商还开展免费赠送防疫用品、瓜
果蔬菜等活动，这些温暖人心的举措
增加了购房者对房企的好感。

“其实，一套上百万元的房子能
否通过线上成交，大家心里都有数。
买房子不像买其他商品，还是要现
场看的。我们做线上营销，只是希望
能增加顾客对项目的关注度，待市
场恢复后，吸引意向客户的光临。”
采访中，从事房地产销售的陈先生如
是说。

开辟线上营销第二战场

随着疫情防控形势的好转，各大楼盘售楼处看房人数逐渐增加。

41家房企销售目标曝光
据中房网报道，受疫情影响，房企 2020 年销

售目标增速整体有所放缓。
从多家上市房企公告及公开信息整理发现，

有 41 家房企对外直接或间接公布了 2020 年的销
售目标。经初步测算，这 41 家房企销售目标增长
率均值为 14.47%。与 2019年 17.77%的销售目标平
均增长率相比，减少 3.3个百分点。如果与 2018 年
高达 45.53%的销售目标增长率均值相比，更是大
幅减少了 31.06个百分点。

具体来看，销售目标增长率制定在 20%及以
上的房地产企业数量保持在 14家左右，与 2019年
相差不大，但与 2018 年的 48 家企业相比，下降超
过七成。以上两组数据能够看出，随着当下市场不
确定性积聚，行业增速放缓已成大势。

另外，有 35 家企业上调了 2020 年销售目标。
有 5家房地产企业下调了销售目标。

中海地产、华润置地、龙湖集团、融信中国、正
荣地产、时代中国、雅居乐等一些大中型房企所制
定的销售目标增幅不足 10%。头部房企中也仅有
中国恒大的销售目标增幅在三成以上。除万科未
公布销售目标外，碧桂园和融创中国对外公布的
销售目标也仅维持在 10%及以下。

3月楼市成交量正常回升
据中国房地产网报道，步入3月，随着疫情进

一步得到控制，全国楼市也开始复苏。
在疫情影响下，全国楼市整个2月基本处于冰

封状态。国家统计局数据显示，2月份二线城市中
新房、二手房各有12个城市无成交；三线城市中，
新房有7个城市无成交，二手房有12个城市无成
交。2月份70个大中城市中，新房价格环比上涨城
市仅21个，为近57个月以来最少，1月份为47个；二
手房价环比上涨城市数量仅14个，为近59个月以
来最少，1月份为33个。

而3月以来，成交量环比大幅回升。中指研究
院数据显示，3月三线代表城市环比升幅明显高于
一二线城市。

其中一线城市整体环比上升190.3%，深圳、广
州升幅较大，均超250%；北京受疫情影响较大，环
比升幅较小，仅为61%。同比来看，市场一定程度
上受疫情影响，整体成交下降44.8%，北京降幅较
为明显约为7成；仅深圳同比有所上扬，为14%。

二线代表城市环比上升 271.8%，同比下降
15.8%。环比各线代表城市均上升，宁波、大连升幅
明显，均超800%，福州上升34.4%。

三线代表城市成交量环比上升494.0%，其中扬
州升幅较大，东莞次之。同比来看，整体下降9.4%。

疫情
的 到 来 ，
让租户倾
向于选择
管理更规
范 的 社
区。


