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”日前，漳州市统计局发布了
2021 年 1-6 月房地产开发和销售
数据。在此期间，全市商品房销售
面积 382.89 万平方米，同比减少
7.5%，其中住宅销售面积为 315.13
万平方米，同比增长 22.9%；全市商
品房销售额 385.17 亿元，同比增长
20.8%，其中住宅销售额 344.03 亿
元，同比增长 52.9%。

跟 2020 年上半年比，2021 年
的漳州楼市特别是住宅销售，确是

“火”了；跟 2020 年下半年比，漳州
楼市应该说“稳”。稳中带火的节
奏，说明漳州楼市已经摆脱了疫情
影响，基本步入正轨；当然，也说明
当下供需两端齐发力的调控政策
正在显现效果，下一步仍将坚持

“房住不炒”定位。

上半年漳州楼市数据涨跌不一

全 国

半年销售额首次突破9万亿元

先来看全国的行情。火爆，是全国楼市
的关键词之一。

据日前国家统计局网站发布的《2021年
1-6 月份全国房地产开发投资和销售情况》
看，1-6月份，全国房地产开发投资 72179亿
元，同比增长 15.0%；比 2019 年 1-6 月份增
长 17.2%，两年平均增长 8.2%。其中，住宅投
资 54244亿元，增长 17.0%。

1-6 月份，商品房销售面积 88635 万平
方米，同比增长 27.7%；比 2019 年 1-6 月份
增长 17.0%，两年平均增长 8.1%。其中，住宅
销售面积增长 29.4%。商品房销售额 92931
亿元，增长 38.9%，半年销售额首次突破 9 万
亿元；比 2019 年 1-6 月份增长 31.4%，两年
平 均 增 长 14.7% 。其 中 ，住 宅 销 售 额 增 长
41.9%。

业内分析认为，全国范围内房地产市场
“火爆”，行业销售数据强劲，主要系居民购
房需求的持续释放以及房企整体加大供货
量后市场演绎供需两旺的现象所致。整体来
看，房地产投资数据仍处于历史高位，未来
将继续保持韧性。

不过，面对后市，调控日渐升级现象不
可忽视。中原地产首席分析师张大伟认为，

上半年调控政策持续“升级加码”，从整体房
价数据看，一系列调控效果显现，未来市场
有望进一步平稳。下一步仍需坚持“房住不
炒”定位，从供需两端发力，加大调控力度和
精准度。

漳 州

运行数据大体平稳

市统计局近日发布的数据显示，今年
1-6 月，漳州市完成房地产投资 382.75 亿
元 ，同 比 增 长 1.1% ；其 中 住 宅 投 资 增 长
2.8%。

全市商品房销售面积 382.89万平方米，
同比减少 7.5%；其中住宅销售面积为 315.13
万平方米，同比增长 22.9%。商品房待售面积
371.78万平方米，同比增长 22.6%。

此外，今年 1-6 月，漳州全市房屋施工
面积 4320.36 万平方米，同比增长 5%；其中
住宅为 3118.78万平方米，同比增长 5.1%。全
市房屋竣工面积 271.72万平方米，同比增长
43.9%；其中住宅为 193.98万平方米，同比增
长 61.6%。

分县（区）来看，房地产开发投资三甲锁
定为龙文区、芗城区、台商投资区，分别为
821825万元、572081万元、494492万元，同比
分别为 7.5%、-6.2%、-13.2%。长泰区、漳浦县
辖（除古雷开发区外）、龙海区辖（除漳州开发

区、台商投资区外）、云霄县、高新区分列四
到八位。其余均未超过 200000 万元，如东山
县、诏安县、南靖县、华安县、平和县等。

各县（区）商品房销售面积三甲为：龙文
区（776798 平方米，比增 5.6%）、台商投资区

（564002 平 方 米 ，比 增 17.3%）、芗 城 区
（488748 平方米，比增-15.6%）。其余列入前
十的县（区）为：漳浦县辖（除古雷开发区
外）、龙海区辖（除漳州开发区、台商投资区
外）、长泰区、云霄县辖（除常山开发区外）、
诏安县、高新区、东山县。其中，云霄县辖（除
常山开发区外）、台商投资区、诏安县增幅居
前，超过一半县（区）的商品房销售面积出现
同比下降。

分 析

强资金强营销是制胜法宝

今年上半年，前期压抑的市场需求得到
释放，用供需两旺来形容也不为过。上半年
漳州全市房企商品房销售面积位列前五的
是：建发房产、碧桂园、世茂集团、特房集团、
联发集团；销售金额榜位列前五的是：建发
房产、特房集团、碧桂园、联发集团、国贸地
产。其中，建发登顶双榜首，成交面积为 29.74
万平方米，占据 10.4%的市场份额，成交金额
为 34.19亿元，占据 11.4%市场份额。可以说，
闽系房企表现亮眼。这些房企都是在土地市

场、新房市场表现突出的企业，强资金、强营
销已经成为房企突围制胜的法宝。

从单盘战绩来看，今年漳州最热盘不外
乎特房锦绣碧湖、云霄建发南湖印、中梁远
洋星海天宸、建发和著等项目。其中特房锦
绣碧湖以 13.90亿元的成交金额位居金额榜
首；云霄建发南湖印以 8.58万平方米的成交
面积位列面积榜首，这也是云霄近些年内首
次出现火爆大漳州的红盘。

2021年上半年，漳州调整了部分行政区
划，龙海、长泰撤县（市）设区，市区得以扩
容。但对于这两个一直以来就是“大漳州”楼
市小主力的地方而言，客群较为单一的市场
环境注定了当地楼市暂时未能融入主城区
市场，运行节奏不变，对漳州热门区域的楼
市未形成较大影响。从目前楼市数据看，漳
州楼市的热点还是锁定在龙文、芗城、台商
区这三地。

根据目前调控升级、楼市收紧的态势
看，后市“稳”字当头没跑了。但在“银根”收
紧的情况下，要玩转楼市十分考验开发商的

“资力”和能力，资源倾向龙头房企的格局并
不会改变，适销对路的红盘领跑的现象也将
更明显。而更多不活跃的房企将进入调整
期，及时转移战略布局、拓宽拿地渠道将是
获得新增土储、保证企业持续运营的重要
方式。

■本报记者 张 晗 文/图

在近日召开的加快发展保障性租赁住
房和进一步做好房地产市场调控工作电视
电话会议上，住建部和央行分别对保障性
租赁住房、房地产调控、房地产金融调控发
表权威解读。

住建部住房保障司司长曹金彪介绍，
今年 10 月底以前 ，城市人民政府要确定

“十四五”期间保障性租赁住房的建设目标
和年度建设计划，向社会公布。

曹金彪表示，新市民和青年人多、房价
偏高或上涨压力较大的城市，在“十四五”
期间，新增保障性租赁住房占新增住房供
应总量的比例应力争达到 30%以上。像上
海目前提出，“十四五”期间建设筹集保障
性租赁住房 40 万套，约占住房供应总量的
40%；广州则提出，“十四五”期间建设筹集
保障性租赁住房 60 万套，约占住房供应总
量的 45%。

保障性租赁住房项目要全部纳入住房
租赁服务管理平台统一管理，所有的项目
要 纳 入 工 程 质 量 安 全 监 管 ，保 障 性 租 赁
住 房 要 符 合 小 户 型 、低 租 金 ，面 向 新 市
民、青年人的要求。各地要坚决防止保障
性 租 赁 住 房 上 市 销 售 或 变 相 销 售 ，严 禁
以保障性租赁住房为名骗取优惠政策或
违规经营。

针对房地产调控问题，住建部表示，自
2018 年房地产长效机制实施以来，各地区
各部门按照党中央国务院的决策部署，着
力稳地价、稳房价、稳预期，房地产市场调
控取得明显成效。2020 年，22 个试点城市
新建商品住宅价格和二手住宅价格涨幅，
分别比 2019 年收窄了 3.1 个百分点和 1 个
百分点，表明房地产长效机制符合中国国
情，符合房地产市场发展规律，是精准有效
的。北京、长沙等城市大胆探索，总结出一
系列成功的经验。下一步，各地要坚持房子
是用来住的，不是用来炒的定位，不将房地
产作为短期刺激经济的手段。

住建部房地产市场监管司司长张其光
表示，下一步还将加强房地产金融管控，完
善房地产企业“三线四档”融资管理规则，
落实银行房地产贷款集中度管理，坚决查
处经营贷、消费贷、信用贷违规用于购房。
还要着力建立房地联动机制，推广北京市
的做法，限房价、控地价、提品质，建立购地
企业资格审查制度，建立购地资金审查和
清退机制。住建部等八部门日前还下发了
通知，要求对房地产开发、交易、租赁、物业
等各个环节进行违法违规行为的查处，维
护群众合法利益。

（据《城市金融报》）

“十四五”期间

新增保障性租赁住房
比例力争达到30％以上

龙文区、台商投资区、芗城区上半年商品房销售面积位列全市前三 本报记者 张 晗 摄


