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什么是商品房合同网签备案
“全市通办”？

漳州市房屋交易中心副主任肖水斌说：
“房屋交易合同网签备案‘全市通办’，是指
住建部门通过信息化技术手段，优化办事流
程，形成本市行政区域内房屋交易合同网签
备案就近申办、异地受理、跨县（区）属地办
理的‘全市通办’模式，实现线下‘就近办理、
只跑一次’和线上‘不见面’服务。”

比如，市民购买一手房（新建商品房），
只需在开发企业处完成网签手续，网签后，
开发企业经办人员从企业端提交合同备案
申请，全程线上审核，无需到窗口办理；市
民办理房屋租赁备案，只需选择就近的行
政服务中心交易合同备案“全市通办”窗
口，就可以办妥相关事项，在诏安的房产也
能在市区办理备案，不必担心跨区、跨县的
问题。

以前办件“大包小包，跑来跑去”，现
在办件“线上办公，省心省力”，这是许多
开发企业经办人员最深切的感触。肖水斌
介绍，此前，新建商品房合同网签备案需
由开发企业在企业端提交网签，再凭纸质
合同和预售资金到账清单等材料到窗口
申 请 备 案 ，“ 线 上 提 交 + 现 场 申 请 ”的 方

式，虽能有效保障交易安全，但程序较为
繁杂。

今年来，市房产交易中心大力推行一
手房合同网签备案“全程网办”。通过办事材
料无纸化提交，首期款到账情况“线上核
验”，一对一短信提醒交易安全等方式，进一
步优化服务模式，开发企业无需到窗口申
请，无需提交纸质材料，“一趟不用跑”即可
完成业务全流程。

漳州保利世茂璀璨滨江项目开发部负
责人郑少彬长期从事相关工作，对具体流
程了如指掌。现在实现“全程网办”，她觉
得 很 赞 ：“ 现 在 备 案 24 小 时 都 能 提 交 办
理，客户办理落户、银行按揭这些手续也
快多了。”

一 些 细 节 的 优 化 ，也 大 大 便 利了企
业、提升了效率。比如首期款到账凭证，联发
漳州公司拓展部总经理朱文华认为，有时候
银行复杂的盖章程序会拖后腿，按照银行内
部规定，交行的到账凭证盖章得跑到福州总
行，一手房又都是批量件，有时一等就是十
天半个月，时间拖得长了，很多客户不理解。
新模式推行后，取消了纸质到账凭证收取，
监管银行直接在网签备案系统录入资金到
账情况，并确认资金由购房人直接存入，不
必再走盖章流程，即简便快捷又免去奔波劳
累，效率高了不少。

我 市 探 索 升 级“ 互 联 网 +
政务服务”

正常来说，一手房交易合同网签备案作
为契税申报、公积金审核、银行按揭、户籍落
户等手续的前置环节，备案速度快慢直接影
响了后续一系列业务的效率。

为进一步深化“互联网+政务服务”，充
分运用信息化手段解决企业和群众反映强
烈的办事难、办事慢、办事繁的问题，漳州市
房产交易中心先行先试，自 8月 20日起正式
推行“跨区通办”和“全程网办”。一方面，对
市区网签备案系统进行优化升级，利用大数
据、身份验证、人脸识别等技术，完善交易主
客体核验的各项功能，对 2021 年 7 月 15 日
起网签的新建商品房合同，由开发企业上传
合同签字页等必要材料扫描件，由监管银行
将首期款到账信息直接录入网签备案系统，
并确认“首期购房款由购房人直接存入监管
账户”，以“线上审核”替代原“纸质申请”，开
发企业无需到窗口申请，无需提交纸质材
料，“一趟不用跑”即可完成合同网签备案全
流程。另一方面，对新建商品房合同网签备
案（含备案、变更、注销）、房屋租赁登记备案

（含首登、转租、变更、注销、补证）等 8 个服
务事项在芗城、龙文、高新区、台商区及常

山、古雷、漳州开发区推行无差别化“一网通
办”，企业、群众可根据需要就近办理相关合
同备案手续，新模式试行取得了显著成果，
积累了有效经验。

有了数据支撑和经验积累，全面实行
“全市通办”水到渠成。9 月 28 日、11 月 25
日，漳州市住建局先后印发《漳州市房屋交
易合同网签备案“全市通办”工作方案（试
行）》《关于进一步推进房屋交易合同网签备
案“全市通办”工作方案实施的通知》，在市
房产交易中心试点工作的基础上，推行全市
范围内的房屋交易合同网签备案“全市通
办”服务模式，着力打通服务群众“最后一公
里”。试行阶段，全市通过线上办理完成了
11145 套商品房的合同网签备案手续，12 月
17 日起，新建商品房合同网签备案“线上办
理”全面替代“线下申请”。

肖水斌表示：“目前，我市推广的‘全市通
办’主要围绕一手房和房屋租赁两个方面，思
路是‘一手、租赁先行，逐步推广’。下阶段，我市
将继续推动房屋网签备案系统与不动产登记、
税务系统的数据对接，按照二手房过户‘一件
事’‘一口受理’的工作要求，将存量房交易合同
网签备案业务纳入‘全市通办’范畴，推动存量
房交易合同网签备案尽快实现‘全市通办’。”

■本报记者 张 晗
通 讯 员 严艺娟 宋海燕

12 月 15 日，位于漳州开发区双鱼岛的
商住用地漳招 2021P01 成功出让，由招商以
5.59亿元竞得，溢价率 1.64%。同期发布公告
计划出让的漳招 2021P02 地块因报名人数
未达要求，于开拍前一日取消拍卖。

2021P01 地块成功出让，不仅是漳州开
发区近三年来首次成功出让住宅地块，更是
双鱼岛启动二级开发后拍出的首幅地块。虽
然，当前全国楼市处在降温期，漳州开发区
也不例外，此次出让地块依旧是民企缺席、
国企托底的情况。但双鱼岛近期启动开发、
项目奠基、土地出让动作频频的节奏，的确
为双鱼岛和整个漳州开发区赚足了眼球和
热度。

双鱼岛再次闯入视野

在 9月 9日举办的福建省央（国）企招商
对接活动（漳州专场）上，招商蛇口与漳州市
签订了双鱼岛二级开发投资协议，标志着双
鱼岛全岛二级开发正式启动。这是沉寂许久
的双鱼岛再次闯入漳州市民视野的一件大
事。很快，双鱼岛景观一期工程启动建设，施
工内容主要包括入岛景观大道及展示中心
配套设施。

11月 18日，中国·双鱼岛开发启动暨项
目奠基仪式在漳州双鱼岛上举行。仪式上，
受邀的领导嘉宾将来自厦门湾的海水注入
启动台，象征着双鱼岛将全力整合厦门湾资
源，打造厦门湾新未来。

很快，漳州市发布公告，拟定于 12月 15

日公开拍卖出让双鱼岛两宗住宅用地建设
使用权，拍卖方式采用限地价、摇号。其中漳
招 2021P01 号地块用地总面积 53635 平方
米，容积率≤2，建筑面积≤107270平方米。土
地用途为商业、住宅用地，出让年限为商业
40 年、住宅 70 年，起始价 55000 万元，楼面
起价 5127 元/平方米，挂牌上限价 82000 万
元 ，楼 面 上 限 价 7644 元/平 方 米 。漳 招
2021P02 号地块用地总面积 35980 平方米，
容积率≤1.9，建筑面积≤68362 平方米。土地
用途为住宅用地，出让年限为 70 年，起始价
34500 万元，楼面起价 5047 元/平方米，挂牌
上限价 51300 万元，楼面上限价 7504 元/平
方米。

12 月 14 日，漳招 2021P02 地块因报名
人数未达要求，取消拍卖。在 12月 15日的拍
卖会上，漳招 2021P01 成功出让，竞得者为
招商，竞得总价 5.59 亿元，成交楼面价 5211
元/平方米，溢价率 1.64%。

作为百年招商局文旅产业的匠心之作，
双鱼岛寄托了招商局耕耘海洋的新期望。此
次土拍恰逢全国土地市场降温，漳州开发区
受其影响在所难免。宗地一幅取消，一幅由
招商托底，也是意料之中。万事开头难，首幅
宗地成功出让，对今后双鱼岛的持续开发是
利好。

依据《招商局漳州开发区双鱼岛控制性
详细规划》，已经成功出让的漳招 2021P01位
于双鱼岛西岛，毗邻综合服务中心，周边有
主题乐园、游艇俱乐部等项目。岛上还配套

有 9班幼儿园、36班中小学以及健康颐养中
心、社区卫生服务站、市民活动中心等项目。

启动城市“新名片”打造

双鱼岛的故事，要从十年前说起。
双鱼岛项目位于漳州开发区内，是国内

首个离岸式人工岛，2010 年正式启动填海
工程，耗资 35 亿元完成填海造岛及市政配
套，形成半径为 840 米，规划面积约 2.25 平
方公里，岸线 11.7公里的双海豚岛屿。

但招商和漳州开发区结缘则更早。招商
局集团总经理胡建华曾在采访中表示，1992
年 12 月，招商局在福建省政府和交通部的
支持下，联合多家股东来到厦门湾南岸，成
片开发漳州开发区。经过 29 年的艰苦创业，
把昔日偏远荒芜的小渔村逐步打造成初具
规模的宜业宜居滨海新城，成为福建省和漳
州市创新发展的重要平台。

目前，双鱼岛由招商局集团旗下城市综
合开发运营板块的旗舰企业——招商蛇口投
资建设。双鱼岛不仅是国务院批准的国内首
例经营性用地，还是招商蛇口实践“前港―中
区―后城（Port-Park-City）”PPC综合发展模
式、锻造综合开发运营能力的重要载体。

11 月 18 日漳州双鱼岛启动全岛开发
时，市领导明确指出，漳州市委市政府将提
供全方位、高质量服务，全力以赴支持推动
双鱼岛项目早日建成。希望招商局集团发挥
央企优势，加大投资力度，继续支持漳州开
发区高标准、高质量、高效率推进项目建设，
把双鱼岛建设成百年精品工程，打造成漳州
的“会客厅”、城市的“新名片”。

从此前招商披露的信息来看，双鱼岛项
目全岛文娱度假产品用地超 1800 亩，投运
后每年可接待游客约 370 万人次，投资强度
为国内娱乐度假景区“第一梯队”。双鱼岛之
巧妙在于落位美丽的厦门湾南岸，毗邻鼓浪
屿，有着良好的区位优势。届时，招商蛇口将
联合多家国际文旅行业头部运营商，完成双
鱼岛文旅项目建设，并开园运营。

按照规划，双鱼岛二级开发将按照“北
动南静”的理念规划分为“一湾、两片、四
区”，包括一个内湾水系，东西两片岛屿，通
过主题娱乐街区、水上娱乐度假综合体、游
艇荟运动中心三大文旅核心引擎，以及高端
高星级度假酒店、海岛民政局+艺术岸线、
颐养基地等“浪漫+”产品体系，按照“心动
双鱼岛——心跳双鱼岛——爱在双鱼岛”浪

漫三部曲的形式，力求打造全球顶级休闲度
假目的地，推动漳州开发区特色文旅产业发
展。

据招商透露，今年以来，国内外已有多
家文旅、教育、体育行业领头企业前来双鱼
岛洽谈考察并达成合作意向。

区域楼市逐渐回归理性

事实上，双鱼岛周边不乏楼盘，目前漳
州开发区乃至港尾片区活跃的项目超 20
个，知名度较高的有招商卡达凯斯、招商兰
溪谷、新苏格兰、厦门湾南岸、永鸿鸿溪谷、
阳光城丽景湾、鸿源海景城、望海悦城、永鸿
悦海湾、三盛国际海岸、碧桂园山湖海、园博
壹号院等。普通高层住宅价格在 1 万元/平
方米左右，高端项目接近 1.3 万元/平方米。
这个价格相比三年前有所下调，市场正在逐
渐回归理性。

漳州开发区目前拥有一个商业综合体
即永鸿商业广场，入驻的中闽百汇广场将于
12 月 23 日试营业，12 月 28 日正式开业，营
业面积达 15152平方米。

教育资源，是漳州开发区主打名片之
一。开发区拥有从幼儿园到高中的“厦大系”
教育品牌，区内现有公办中学 1 所、十二年
一贯制学校 1 所、小学 4 所、幼儿园 4 所，可
满足区内不同年龄层次的入学需求。“厦大
系”教育品牌已成为开发区一张响亮的名
片。

从交通来看，离厦门近是最大的特点，
公交车从漳州开发区出发 30 分钟直抵厦门
海沧，与地铁 2 号线无缝换乘；海上巴士 15
分钟直抵厦门市中心。不少置业顾问反映，
购置漳州开发区房产的业主绝大多数来自
厦门。大多数有自住需求的业主是冲着厦漳
跨海大桥和规划中城市轨道线能带来通勤
便利而决定购房的。一部分投资客则是看中
该位置与厦门相距不远，未来开发前景较
好，且没有厦门城区那么拥挤，将该处房产
视作资产保值和未来养老的保障。置业顾问
透露，厦门之外，业主中还有不少是来自外
地的投资客，“有钱有闲，喜欢南方，投资买
套海景房对他们来说不是难事，组团过来的
也不少。”

此次双鱼岛启动开发、土地出让，对将
更多人的目光吸引到漳州开发区应该有一
定的推动作用。

■本报记者 张 晗

“一趟不用跑”

漳州市新建商品房合同网签备案实现“全市通办”

漳州开发区双鱼岛拍出第一幅宅地

国内首个离岸式人工岛迈出新步伐

据《上海证券报》报道，在房地产企业合理
的融资需求持续得到满足的背景下，房地产企
业的风险化解工作也迎来新的政策护航。人民
银行与银保监会近日联合下发通知，鼓励银行
业金融机构做好重点房地产企业风险处置项目
并购的金融支持和服务。

通知称，银行业金融机构要稳妥有序开展
并购贷款业务，按照依法合规、风险可控、商业
可持续原则，稳妥有序地开展房地产项目的并
购贷款业务。重点支持优质的房地产企业兼并
收购一些出现风险和经营困难的大型房地产企
业的优质项目。

一位接近监管人士表示，这其中有几个方
面值得注意：兼并收购的主体是优质房地产企
业，包括大型民营、国企和央企等。被兼并收购
的对象为优质项目，而非过去大家所熟悉的企
业股权。通过兼并收购房地产项目，可以促使一
些经营不善，且尚未濒临破产的优质房地产企
业“瘦身”，防范化解风险。

该人士说，此前一些银行有意向为收购优
质房地产项目的企业发放并购贷款，但因具体
操作细则、监管方向和要求等方面尚未明确，在
具体实施落地过程中有所顾虑。而通知出台的
一大目的，就是为了打消市场的这种顾虑。

相关工作已在积极部署与推进当中。据知
情人士透露，央行与国资委已于近期召开会议，
引导优质主体基于市场化的原则做好项目并购
工作。央行与银保监会也在近期就稳妥有序开
展并购贷款业务召开会议，部分主要银行参会。
会议要求，对于出现风险和经营困难的大型房
地产企业，银行不要盲目抽贷断贷。

债券融资是房地产行业“补血”和化解风险
的重要途径。通知要求，加大债券融资支持力
度，支持优质房地产企业在银行间市场注册发
行债务融资工具，募集资金用于重点房地产企
业风险处置项目的兼并收购。

为了配合发债融资，通知一方面鼓励银行
业金融机构积极为并购企业发行债务融资工具
提供服务，提高发行效率；另一方面，鼓励其投
资并购债券、并购票据等债务融资工具。

实际上，债券市场支持优质房地产企业发
行债务融资工具用于房地产项目或资产的收
购，已先行一步。

12 月 10 日，中国银行间市场交易商协会举
行房地产企业代表座谈会。据参会人士透露，交
易商协会将重点支持符合房地产调控政策的企
业注册发行中长期限的债务融资工具，募集资
金优先用于补充已售在建项目的资金缺口，以
及用于房地产项目或资产的收购，积极满足房
地产合理融资需求，促进房地产业健康发展和
良性循环。

多重利好信号释放的背景下，房企债券融资
步伐明显加快。12月以来，碧桂园、重庆龙湖等多
家房地产企业宣布启动发行中期票据、供应链
ABS等。12月 8日，招商蛇口在交易商协会注册并
购票据，募集资金用于房地产项目的兼并收购。

业内人士预计，随着政策回暖，金融市场将
继续为优质房地产公司提供融资渠道，满足房
地产合理融资需求，促进房地产和金融形成良
性循环。

本报讯（记者 张 晗）日前，漳州市工程建
设质量安全协会公布 2021 年度（上半年）漳州
市“水仙杯”奖优质工程获奖名单，授予“漳州卫
生职业学院体育艺术中心及地下人防工程”等
14个项目工程（40个单位工程）为 2021年度（上
半年）漳州市“水仙杯”奖优质工程。

这 14 个项目既有漳州卫生职业学院体育
艺术中心及地下人防工程、将军大道（丽都路至
云漳北路）拓宽改造工程二标段及长泰新亭片
区 C1 地块项目、漳州台商投资区创业中心、长
福路（九龙大道至毅达新城）道路工程 II 标段、
长泰县第五中学 3#教学楼等市政公共配套，也
有一些知名楼盘项目，如中骏云景台、宏都尚
城、漳州 2018P04 地块悦汇广场（漳州宝龙广
场）、漳州市利民佳苑保障性住房、夏商水岸名
都等项目的个别楼栋。

本报讯（记者 张 晗）12 月 18 日，位于市区
西湖生态园核心区的联发君樾西湖项目开放

“如院”院墅样板间。
“如院”别墅产品有多重户型，建筑面积

160～216 平方米，西湖头排院墅，户户湖山大
院，独门独户，前庭后院，有天有地有花园。此次
公开的样板间为“如院”建筑面积约 216 平方米
的别墅产品，地面上四层，附地下挑高空间。

据悉，联发君樾西湖“如院”采用了全新的
美学视觉传达系统，汲取丰盛与简约的平衡哲
学，匠造当代低密别墅，“LESS IS MORE”的极
简风格，摒弃了影响体验感之外的规矩，用轻盈
似梦的铝板玻璃幕墙取代传统墙体，勾勒出当
代建筑的力与美。

在开放仪式上，开发商为意向客户和到访
客户准备了丰富多彩的体验式活动。豪车品鉴
会，兰博 Aventador S、阿斯顿马丁敞篷、迈凯伦
570、兰博基尼飓风等豪车“驾临”现场，彰显非
凡魅力；西班牙国宝级 5J火腿品鉴盛宴上，火腿
中的“爱马仕”、分子料理为到访嘉宾打开味觉
新世界的大门；湖畔声光影大秀以流淌的钢琴
声奏响西湖旋律，模特走秀、外籍人士双人舞齐
齐舞动西湖之夜。

央行银保监会发文

鼓励优质房企兼并收购项目

14个项目获评“水仙杯”奖

联发君樾西湖：

院墅样板间开放

市民在“全市通办”窗口办理业务 本报记者 张 晗 摄

双鱼岛鸟瞰 本报记者 张 晗 摄

12月 17日起，全市新建商品房合同
网签备案“线上办理”全面替代“线下申
请”，实现“全市通办”，流程更简化、材料
更精简、效率再提高。这对广大购房者和
开发企业来说，是一项重大利好，简化了
交易合同备案的手续，为老百姓和企业
节约了宝贵的时间。

那么，什么是“全市通办”？实现“全
市通办”之后，购房者能享受什么便利？
未来还有什么房屋交易方面的便民举
措？对此，漳州市房产交易中心相关负责
人给出了权威解释。


