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以案说法

法律咨询

编辑同志：
因一家开发公司宣称其所

售房屋小区有多处花园、水池、
假山、球场等，我基于环境优越
而以按揭的方式购买了一套
商品房，并分别与公司、银行签
订了《商品房买卖合同》《商品
房担保贷款合同》。可日前收
房后，我发现根本不存在上述
设施。请问：我能否要求撤销

《商品房买卖合同》并要求银
行返还已付贷款本息？

读者：杨莉莉
杨莉莉读者：

你有权要求撤销《商品房
买卖合同》并要求银行返还已
付贷款本息。

一方面，你有权要求撤销
《商品房买卖合同》。民法典第
一百四十八条、第一百五十二
条分别规定：“一方以欺诈手
段，使对方在违背真实意思的
情况下实施的民事法律行为，
受欺诈方有权请求人民法院
或者仲裁机构予以撤销。”“有
下 列 情 形 之 一 的 ，撤 销 权 消
灭：（一）当事人自知道或者应
当知道撤销事由之日起一年
内、重大误解的当事人自知道
或者应当知道撤销事由之日
起九十日内没有行使撤销权；
（二）当事人受胁迫，自胁迫行
为终止之日起一年内没有行
使撤销权；（三）当事人知道撤
销事由后明确表示或者以自
己的行为表明放弃撤销权。当
事人自民事法律行为发生之
日起五年内没有行使撤销权

的，撤销权消灭。”其中的欺诈
是指在设立、变更、终止民事
权利和民事义务的过程中，故
意告知对方虚假情况，或者故
意隐 瞒 真 实 情 况 ，诱 使 对 方
做 出 错 误 表 示 的 行 为 。正 因
为 开 发 公 司 在 售 房 时 ，故 意
告知你有花园 、水池 、假山 、
球 场 等 虚 假 情 况 ，隐 瞒 根 本
不 存 在 的 真 相 ，诱 导 你 信 以
为真而购房，即构成欺诈，而
你 在 日 前 才 知 道 被 欺 诈 ，自
然与之吻合。另一方面，你有
权 解 除《商 品 房 担 保 贷 款 合
同》。《最高人民法院关于审
理商品房买卖合同纠纷案件
适用法律若干问题的解释》第
二十条、第二十一条第二款分
别规定：“因商品房买卖合同
被 确 认 无 效 或 者 被 撤 销 、解
除，致使商品房担保贷款合同
的目的无法实现，当事人请求
解除商品房担保贷款合同的，
应予支持。”“商品房买卖合同
被确认无效或者被撤销、解除
后，商品房担保贷款合同也被
解除的，出卖人应当将收受的
购房贷款和购房款的本金及利
息分别返还担保权人和买受
人。”即在你与公司的《商品房
买卖合同》被撤销的前提下，你
可以要求解除与银行的《商品
房担保贷款合同》，并要求返还
已付本金和利息。

☉廖春梅

又是一年毕业季。对于应届大学
毕业生来说，因就业而租房不可或
缺。那么，为避免纠纷，你应该知道这
些事儿。

二房东转租 租赁合同无效

【案例】2021 年 7 月，刚毕业的苏
同学便找到了心仪的工作。为了便于
上班，苏同学在公司附近预付了半年
计6000元房租后，从李某手中租了一
套房屋。岂料一个月后，自称房东的
肖某找上门来，说其只是将房屋租赁
给李某，而李某转租给苏同学并没有
征得其同意，故苏同学必须立即搬
离。而李某的电话此时已经停机。

【点评】房东肖某有权要求苏同
学搬离。民法典第七百一十六条规
定：“承租人经出租人同意，可以将租
赁物转租给第三人。承租人转租的，
承租人与出租人之间的租赁合同继
续有效；第三人造成租赁物损失的，
承租人应当赔偿损失。承租人未经出
租人同意转租的，出租人可以解除合
同。”与之对应，李某只是个二房东，
无权对房屋进行处分，其未经肖某同
意的转租行为当属无效。本案的教训
在于:在签订租赁合同前，一定要确
认房源的真实性和房东身份，如要求
对方出具身份证件、房屋所有权证书
等。

不履行合同 押金打水漂

【案例】因为大学毕业后，所入职
的公司无宿舍可供居住，异地入职的

邱同学只好租房安身。她与房东签
订的租赁合同中约定：房租按月交
付且于每月 5 日前付清。如果邱同学
拖欠任何一个月的房租超过 30 天，
房东有权拒绝退回邱同学交纳的
3000 元押金。2022 年 11 月，邱同学
基于合同将于次月到期，觉得届时
可以用押金折抵房租而没有依约向
房东交付当月房租。谁知，房东在次
月不仅要求邱同学补交房租，而且
拒绝退回押金。

【点评】房东的请求并不为过。民
法典第五百零九条、第五百七十七条

分别规定：“当事人应当按照约定全
面履行自己的义务。”“当事人一方不
履行合同义务或者履行合同义务不
符合约定的，应当承担继续履行、采
取补救措施或者赔偿损失等违约责
任。”本案中，在就交纳房租的时间有
着明确约定的情况下，邱同学未经房
东同意，一厢情愿地认为可以折抵，
且未实际交付房租，无疑属于未“按
照约定全面履行自己的义务”，即构
成违约。房东自然有权要求补交房
租，并以拒绝退回押金的方式让邱同
学承担违约责任。

租到违章建筑 可以索要损失

【案例】吴同学与男友大学毕业
后，入职了同一家公司，为了能有一个
属于自己的“爱情小窝”且不影响上
班，两人选择租房居住，并由吴同学出
面与房东签订租赁合同，约定租期五
年，吴同学可以对房屋进行装修，费
用由吴同学承担。可他们入住不到半
个月，便得知该房由于缺乏用地许可
证、建筑许可证、规划许可证而属于
违章建筑，早已被政府列入强拆之
列。而面对索赔，房东却一口拒绝。

【点评】房东应当承担赔偿责任。
这里涉及一个缔约过失责任问题，指
的是在合同签订过程中，因当事人一
方或双方的过错，致使合同不能成
立，使对方的利益受到损害时，应承
担的赔偿责任。民法典第五百条规
定：“当事人在订立合同过程中有下
列情形之一，造成对方损失的，应当
承担赔偿责任：（一）假借订立合同，
恶意进行磋商；（二）故意隐瞒与订立
合同有关的重要事实或者提供虚假
情况；（三）有其他违背诚信原则的行
为。”本案所涉情形与之吻合：一方
面，房东具有主观上的故意，即明知
招租房屋系违章建筑，甚至已列入强
拆之列，却违反如实告知义务，对合
同无法实际履行听之任之。另一方
面，吴同学等受到了信赖利益损失，
即不仅合同目的不能实现，装修的投
入也将随着房屋的拆除而损失。

☉颜东岳

（资料图片）

毕业后租房，
这些事你一定要知道

天气炎热，怕日晒；天气寒冷，怕
风吹。近年来，很多市民选择在自己
的电动车上加装一个遮阳篷（伞）。然
而，电动车一旦发生碰撞、翻倒等事
故，这种遮阳篷（伞）就很可能会成为
伤人的利器，此类案例偶有发生。

拧开螺丝、拔掉伞架，几分钟的
工夫，电动车恢复了原貌，顿时清爽。
近段时间以来，我市政法部门以“创
城”为契机，聚焦电动车整治“小切
口”，按照疏堵结合、动静结合、条块
结合、管宣结合“四个结合”工作要
求，在全市范围针对摩托车、电动车
加装遮阳篷（伞）等交通违法行为开
展综合整治行动，仅60天已累计拆除
电动车遮阳篷(伞)近25万个。

有人赔偿上万元！
都是遮阳篷（伞）惹的祸

5月8日，在华安县华丰镇坝头榕
树路段，李某德驾驶加装遮阳篷（伞）
的无号牌电动三轮车从华安县华丰
镇五凤城沿大同路往华丰镇坝头方
向行驶，在左转弯时因电动车遮阳
篷（伞）遮住视线，与对向由李某文
驾驶的电动车发生碰撞，造成李某
德、李惠文受伤及两车局部损坏的
交通事故。

无独有偶，在南靖县人民法院判
决的一起机动车交通事故责任纠纷

案中，张某驾驶安装遮阳篷（伞）的电
动车沿南靖县靖城村村道由国道 319
线往尚寨村行驶至事故路段时，因遮
阳篷（伞）遮挡视线，与交会方向王某
驾驶的电动车发生碰撞，造成车辆受
损，导致王某重摔在地，大腿根处骨
折的交通事故。

该事故经南靖县公安局交通警
察大队认定，张某负事故全部责任，
王某不负本事故责任。经南靖县人民
法院审理，判处张某支付王某医疗
费、营养费、护理费、交通费共计 4万
多元。

“部分电动车车主因防晒和避雨
等，在电动车上加装了遮阳篷（伞），
改变了车辆原有的结构，迎风阻力增
加，侧风时骑行更加不稳，降低了驾
驶的安全性和稳定性，存在重大交
通安全隐患。”漳州交警部门相关负
责人介绍，非法加装遮阳篷（伞）一
旦发生碰撞、翻倒等事故，遮阳篷
（伞）也会变成伤人的利器，给交通
安全带来极大隐患，严重危害道路
交通安全和电动车驾驶人以及他人
的人身安全。

60天拆除约25万个！
聚焦“小切口”服务安全“大民生”

“装这个遮阳篷（伞）就是图个方
便，没想到安全隐患这么大。”近日，

在龙文区景山街道，一些群众围在
助拆点，或询问政策，或等待拆篷。
志愿者、交警、社区工作人员等熟练
运用扳手、螺丝刀、剪刀等助拆工具
为居民拆除遮阳篷（伞）。连日来，景
山街道联合交警部门，利用周末和
工作日下班晚高峰时间，帮助辖区
居民拆除遮阳篷（伞）。社区工作人
员还走街串巷广泛宣传动员，一旦
发现安装遮阳篷（伞）的电动车，立
即上前讲解电动车加装遮阳篷（伞）
存在的安全隐患，引导大家自觉主

动拆除遮阳篷（伞），得到了广大电
动车车主的支持。

自开展电动车整治至今，路面
可见的遮阳篷（伞）少了，路上戴头
盔披雨衣的人多了；超载闯红灯的
行为少了，遵守交通规则的做法多
了。截至 7 月 4 日，我市共拆除遮阳
装置 248800 个，有效改善了我市交
通出行秩序，进一步筑牢群众生命
安全防线。

☉记 者 王琳雅
通讯员 吴 莹 文/图

使用不同印章签订的劳动合同，效力怎么说？

拆拆拆！！！当心电动车遮阳伞成当心电动车遮阳伞成““夺命伞夺命伞””

房屋买卖合同被撤销，
购房人可要求银行返还贷款本息吗？

本报讯（记者 邹挺毅 通讯
员 黄从余 洪雪燕）男子吃完早
餐没有及时收好手机就开车上
路，途中低头将手机收进裤兜
时，碰撞到横穿马路的行人，致
行人死亡。近日，经长泰区人民
检察院提起公诉，法院依法以交
通肇事罪判处其有期徒刑七个
月，缓刑一年。

2021 年 12 月 26 日 6 时许，
长泰小伙林某泉吃完早餐驾驶
小型普通客车上班途中，途经
陈 巷 镇 福 照 路 379 号 附 近 路
口时，低头将手机收进裤兜，
未 注 意 到 有 人 横 穿 马 路 ，也
未 降 低 行 驶 速 度 ，车 头 左 侧
碰撞到自其行驶方向右侧往
左 侧 斜 横 过 道 路 的 薛 某 ，造

成薛某当场死亡及车辆局部
受 损 的 交 通 事 故 。事 故 发 生
后 ，林 某 泉 立 即 报 警 并 在 现
场等候处理。

经认定，林某泉负本事故主
要责任，薛某负次要责任。经福
建闽南司法鉴定中心鉴定，薛某
因交通事故造成颅脑损伤致脑
功能障碍死亡。

林某泉到案后如实供述上
述事实，现已赔偿被害人近亲属
全部损失人民币 380000 元，并
获得被害人近亲属的谅解。

检察官提醒：过马路务必走
斑马线，不要横穿马路，注意左
右观察；不闯红灯，不抢黄灯，养
成按信号灯通行的习惯，宁等三
分，不抢一秒！

驾车低头收手机 撞人致死获刑罚

本报讯（林惠卿 蔡振辉
蔡萍萍）近日，漳浦县 3 名涉禁
渔期非法捕捞被告人，在市、县
人民检察院，县法院、县海洋与
渔业局等部门的共同见证下，
以自费购买鱼苗进行增殖放流
的方式，补偿蓝碳生态损失。

当天，六鳌镇华福码头，在
相关工作人员的帮助下，3名被
告人进行了鱼苗的称重、规格
的鉴定后，将鱼苗放流大海，共
计放流黑鲷品种 48399尾，规格
为每尾约5.5厘米。

据悉，在 2021 年 7 月 15 日
凌晨3时许，被告人杨某山、杨
某 良 、杨 某 武 在 禁 渔 期 内 雇

用了 5 名船员，驾驶无船名船
号 的 船 只 ，当 日 到 达 作 案 海
域，次日 17 时许，该渔船被漳
州 海 警 局 执 法 人 员 抓 获 ，并
被 没 收 了 作 案 船 只 、工 具 以
及非法所得 10612.22 元，经法
院判决，一审判处 3 名嫌疑人
有期徒刑 7 个月，缓刑一年的
处罚。

漳浦县检察机关接到这个
案件以后，对嫌疑人进行释法
说理，向他们宣传休渔的目的
就是为海洋鱼类资源能够繁
衍生息，让海洋生态可持续发
展，让他们能够认识到自己所
犯的错误。

非法捕捞获刑 增殖放流补过

本报讯（林奕
琼 文/图）为进一
步提升广大老年
人识骗防骗意识，
7 月 22 日，云霄法
院女子巡回法庭
到云霄县福利院
开展“打击整治养
老诈骗”主题宣讲
活动，用闽南语宣
讲的方式，帮助老
年人识别养老诈
骗骗局（右图）。

此次活动，女
子巡回法 庭 利 用
云霄县福利院老年人集中的
优势，以老年人较为熟悉的闽
南语宣讲身边养老诈骗案例，
结合通俗易懂的家乡话宣传

防诈骗知识，提醒广大老年人
不 贪 图 小 便 宜 ，谨 防 上 当 受
骗，提升老年人对养老诈骗的
自我防范意识。

“闽南语”普法进福利院

民警帮居民拆除带有安全隐患的电动车遮阳装置

由于种种原因，在签订劳动合同
时,往往涉及用人单位的印章有的是
真实的，有的是电子的，甚至有的是
私刻。这些劳动合同有效吗？

印章真实不等于合同有效印章真实不等于合同有效

【案例】罗先生想入职一家公司，
但因一直事与愿违，最终决定采取

“让生米煮成熟饭”的方式。于是利用
其与公司办公室主任是同学的身份，
来到公司办公室，趁同学不备，在自
己事先准备好的劳动合同上加盖了
公司印章。该劳动合同有效吗？

【点评】印章真实不等于合同有
效。判断劳动合同是否有效，其核心
之一在于考量是否源自用人单位和
劳动者的真实意思表示。劳动合同的
形成与加盖印章在性质上具有相对
独立性, 劳动合同的内容是双方合意
的表现形式, 加盖印章则是用人单位
确认双方合意的方式,二者相互关联

又相对独立。一般来说,印章真实可以
推定劳动合同真实,但在合同内容不
真实的情况下，当然不能根据印章的
真实性来直接推定劳动合同的真实
性。正因为本案所涉劳动合同的内容
并非公司的真实意思表示，而是完全
出于罗先生“一手操办”，决定了该劳
动合同对公司没有法律约束力。

印章私刻不等于合同无效印章私刻不等于合同无效

【案例】因为多种原因，一家公司
未经公安机关批准、办理印鉴备案就
私刻了一枚合同专用章。在与林女士
等17名员工签订劳动合同时，公司也
是使用该印章。半年后，公司由于经
营不善导致严重亏损，遂以印章系私
刻为由，认为劳动合同无效，要求林
女士等立马走人。

【点评】使用私刻印章不等于合
同无效。虽然公安部《印章管理办法》
第十条规定：“需要刻制印章的单位

应当到公安机关批准的刻制单位刻
制;刻制单位将刻制的印章向公安机
关办理印鉴备案后，方准启用。”即用
人单位据此刻制的公章当然具有法
律效力，但这并不等于用人单位未经
对应程序自己刻制的印章（私刻印
章）对外没有法律效力，因为只要该
印章用于代表用人单位，便不能否认
其“代表”的法律效力，一经适用便对
用人单位具有约束力。正因为本案公
司在与员工签约时，使用的是私刻的
合同专用章，当时也确实以此代表公
司，员工也相信合同专用章代表公
司，公司事后自然不能拿私刻说事。

电子印章不等于没有盖章电子印章不等于没有盖章

【案例】一家公司招聘专门人才
时开出了“天价”，刘女士夺魁后，公
司使用其专有、控制、任何改动能够
被发现的电子印章，与刘女士签订了
劳动合同。四个月后，由于市场急剧

变化，公司便以合同没有使用实体公
章，电子印章等于没有盖章为由，拒
绝对刘女士履约。

【点评】使用电子印章不等于没
有盖章。电子签名法第十三条、第十
四条分别规定：“电子签名同时符合
下列条件的，视为可靠的电子签名：
（一）电子签名制作数据用于电子签
名时，属于电子签名人专有；（二）签
署时电子签名制作数据仅由电子签
名人控制；（三）签署后对电子签名的
任何改动能够被发现；（四）签署后对
数据电文内容和形式的任何改动能
够被发现。当事人也可以选择使用符
合其约定的可靠条件的电子签名。”

“可靠的电子签名与手写签名或者盖
章具有同等的法律效力。”正因为本
案公司所使用的电子印章符合对应
要求，其无疑不能随意推翻、拒绝履
行劳动合同。

☉颜梅生

遗失声明
▲芗城区林雨凡不慎于

2022年7月21日遗失第二代居
民身份证（有效期限：2018年03
月 5日—2023年 03月 5日），证
号：350602200302082518，声明
作废。

▲漳州市芗城区胡德发馒
头店不慎遗失食品经营许可证
副本（有效期至2022年07月25
日 ） ， 许 可 证 编 号 ：
JY23506020034897,声明作废。

▲苏天一、郑琳玲夫妇不慎遗
失第一孩儿（苏梓豪）出生医学证
明，证号：Q350598389，声明作废。

▲漳州市芗城区里外香包
子店不慎遗失食品经营许可证
副本（有效期至2022年08月24
日 ） ， 许 可 证 编 号 ：
JY23506020038663,声明作废。

▲南靖县杨松泽、吴小华夫妇不
慎遗失第二孩儿（杨亦辰）出生医学证
明，证号：R350741955，声明作废。

▲ 漳 州 日 丰 物 流 有 限

公 司 不 慎 遗 失 车 号 ：闽

E66768（黄 色）重 型 普 通 货

车 的 中 华 人 民 共 和 国 道 路

运输证 IC 卡，证号：闽交运

管 漳 字 350627201601 号 ，声

明作废。

原址在漳州市弥勒坑村房屋，现拆迁
安置于漳州市芗城区西洋坪路 88 号金湖

小区 6 幢 606 室。今蒋伟忠申请上述安置房权属登
记，现按漳州市不动产登记中心要求登报声明。相
关利害人如有异议，请即日起壹个月内向漳州市不
动产登记中心提出异议登记。逾期本人将按规定向
中心申办不动产权证。

声明人：蒋伟忠 2022年7月26日

原址在漳州市弥勒坑村房屋，现拆迁
安置于漳州市芗城区西洋坪路 88 号金湖

小区 6幢 1401室。今蒋兆琪申请上述安置房权属登
记，现按漳州市不动产登记中心要求登报声明。相关
利害人如有异议，请即日起壹个月内向漳州市不动
产登记中心提出异议登记。逾期本人将按规定向中
心申办不动产权证。

声明人：蒋兆琪 2022年7月26日

声明 声明


